SR

VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Na temelju ¢lanka 31. stavka 1. Zakona o koncesijama (,,Narodne novine®, br.
69/17.1 107/20.), a u vezi s ¢lankom 52. stavkom 3. Zakona o pomorskom dobru i morskim
lukama (,,Narodne novine®, broj 83/23.), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj
5. prosinca 2024. donijela

OBAVIJEST

o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu gradnje i/ili rekonstrukcije i
gospodarskog koriStenja postojece luke posebne namjene — luke nauti¢kog turizma —
Marina Zadar i rekonstrukcije i gospodarskog kori$tenja pomorskog dobra na
dijelu k.o. Zadar

L.

Koncesija na pomorskom dobru daje se u svrhu gradnje i/ili rekonstrukcije i
gospodarskog koriStenja postojece luke posebne namjene — luke nauti¢kog turizma — Marina
Zadar i rekonstrukcije 1 gospodarskog koristenja pomorskog dobra na dijelu k.o. Zadar.

IL.

Podrugje pomorskog dobra — lu¢kog podrucja koje se daje u koncesiju odredeno
je poligonom karakteristi¢nih koordinatnih to¢aka izraZzenih u HTRS96/TM projekciji, kako
slijedi:

TOCKA E N
1 398030.28 4887475.62
2 398023.16 4887467.99
3 398025.98 4887464.82
4 398004.92 4887456.85
5 397972.64 4887417.60
6 397960.65 4887401.70
7 397944.32 4887377.56
8 397930.56 4887355.97
9 397932.32 4887354.83
10 397975.64 4887329.76
11 398007.85 4887309.85
12 398041.92 4887354.97
13 398124.60 4887276.83
14 398192.12 4887275.92
15 398269.32 4887308.23




16 398271.70 4887307.38
17 398272.43 4887308.96
18 398273.33 4887310.01
19 398274.47 4887310.82
20 398278.76 4887312.93
21 398293.30 4887320.12
22 398307.51 4887327.30
23 398311.50 4887329.33
24 398315.58 4887331.37
25 398328.02 4887337.50
26 398331.90 4887335.12
27 398381.54 4887366.27
28 398426.03 4887394.88
29 398427.26 4887398.55
30 398431.34 4887397.19
31 398440.28 4887402.89
32 398423.20 4887459.71
33 398419.61 4887464.20
34 398414.67 4887467.75
35 398408.38 4887469.93
36 398398.14 4887471.76
37 398387.50 4887471.65
38 398355.26 4887464.70
39 398345.85 4887463.14
40 398336.98 4887462.38
41 398334.25 4887462.36
42 398327.63 4887462.32
43 398318.57 4887462.98
44 398316.09 4887463.15
45 398311.24 4887463.66
46 398306.58 4887464.72
47 398301.49 4887465.91
48 398296.22 4887467.46
49 398293.90 4887468.20
50 398287.80 4887470.56
51 398282.91 4887472.72
52 398276.40 4887475.99
33 398270.54 4887479.74
54 398267.94 4887481.24
55 398265.54 4887482.24
56 398263.74 4887482.71




57 398261.89 4387482.81
58 398260.02 4887482.49
59 398258.29 4887481.79
60 398256.71 4887480.72
61 398255.32 4887479.27
62 398254.11 4887477.63
63 398247.60 4887468.66
64 398234.23 4887450.03
65 398216.34 4887424.63
66 398189.64 4887385.85
67 398189.48 4887381.78
68 398187.46 4887380.14
69 398186.46 4887377.62
70 398185.81 4887375.76
71 398183.47 4887370.12
72 398182.03 4887367.25
73 398173.49 4887358.72
74 398170.16 4887356.73
75 398166.14 4887354.87
76 398160.77 4887353.89
77 398155.34 4887354.80
78 398151.05 4887357.14
79 398145.93 4887361.98
80 398111.28 4887395.99
81 398106.97 4887400.43
1 398030.28 4887475.62

Podruéje pomorskog dobra koje se daje u koncesiju u svrhu gradnje i/ili
rekonstrukcije 1 gospodarskog koristenja postojece luke posebne namjene — luke nautickog
turizma — Marina Zadar obuhvaca zk.¢.br. 3514/1, 3514/2,3515,3558/1, 9358, 9321/5, 9342/2,
10833, 10834 1 10835, sve k.o. Zadar.

Podrué¢je pomorskog dobra koje se daje u koncesiju u svrhu rekonstrukcije i
gospodarskog koristenja izvan lu¢kog podru¢ja obuhvacda zk.¢.br. 3558/2, 3561, 3562/1 i

3562/2, sve k.o. Zadar.

Povrsina pomorskog dobra — lu¢kog podru¢ja luke posebne namjene — luke
nauti¢kog turizma — Marina Zadar (kopneni i morski dio) koje se daje u koncesiju iznosi

56.211 m2,

IIL.




Povrsina pomorskog dobra izvan luc¢kog podru¢ja (kopneni dio) koje se daje u

koncesiju iznosi 3.248 m?2,

Ukupna povr$ina pomorskog dobra koje se daje u koncesiju iznosi 59.459 m?, a

sve kako je prikazano na grafickoj podlozi koja ¢ini Prilog 1. ove Obavijesti i objavljuje se u
Elektroni¢kom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske.

IV.

Koncesija se daje na razdoblje od 30 godina, raunaju¢i od dana sklapanja

ugovora o koncesiji.

V.

Obvezni prilog ponudi sadrzi sljede¢e dokumente:

1. dokaze o sposobnosti ponuditelja:

izvadak iz sudskog registra trgovatkog suda ili izvadak iz obrtnog registra s
upisanom djelatnos$éu za koju se trazi koncesija, ne stariji od 30 dana

odgovarajuéu potvrdu kojom dokazuje da nije pokrenut stecajni, odnosno
predstedajni postupak, da se ne nalazi u postupku likvidacije, odnosno da nije u
postupku obustavljanja poslovnih djelatnosti

podatke o bonitetu (BON 1) osim za obrte obveznike poreza na dohodak

podatke o solventnosti (BON 2 - za sve radune ponuditelja) i potvrdu nadlezne
porezne uprave o placenim dospjelim obvezama temeljem javnih davanja, sve ne
starije od 30 dana

izjavu da li je ponuditelj ispunio sve obveze iz drugih koncesija, ako ih ima ili ih je
imao

izjavu da li je ponuditelju do sada oduzeta koncesija sukladno ¢lanku 56. Zakona o
pomorskom dobru i morskim lukama

izjavu da ponuditelju ili osobi ovlastenoj za zastupanje nije izreCena pravomoc¢na
osudujuca presuda za jedno ili viSe kaznenih djela iz podrucja gospodarskog
kriminaliteta

dokaz da ponuditelj ima najmanje tri godine iskustva u nauti¢kom turizmu

izjavu kojom se obvezuje da ¢e o namjeri promjene vlasnika, osnivaca, udjeli¢ara ili
dionidara, ili namjeri promjene njihovih medusobnih udjela u svojoj vlasni¢koj
strukturi, kojima se bitno mijenja pravo odlu¢ivanja i/ili utjecaja na njegove poslove
odnosno o namjeri statusne promjene (spajanje, pripajanje ili odvajanje) prethodno
obavijestiti davatelja koncesije i pribaviti njegovu suglasnost za takvu promjenu




- izjavu kojom se obvezuje da ¢e ponuditi ugovore o radu zaposlenicima Lucke uprave
Zadar koji su rasporedeni na poslovima u luci nauti¢kog turizma

ponudeni iznos stalnog i postotak promjenjivog dijela koncesijske naknade. Pocetni iznos
stalnog dijela koncesijske naknade iznosi 2,50 eura po metru kvadratnom zauzetog
pomorskog dobra, s time da ée se iznos stalnog dijela koncesijske naknade nakon pete
godine povecavati svakih pet godina za 0,50 eura po metru kvadratnom zauzetog
pomorskog dobra. Poéetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 5,50 %
prihoda ostvarenog na koncesioniranom podruéju, s time da ¢e se nakon pete godine iznos
od promjenjivog dijela naknade povecavati svakih pet godina za 0,50 % prihoda

studiju gospodarske opravdanosti koja se izraduje prema sadrZaju i u formi iz
dokumentacije za javno prikupljanje ponuda. Ukupna vrijednost investicije koja se
planira studijom gospodarske opravdanosti smatra se ulaganjem u osnovna sredstva

garanciju poslovne banke za ozbiljnost ponude u izvornom obliku u visini 1 % od
ponudene vrijednosti investicije s rokom vaZenja do planiranog roka zakljucenja
ugovora o koncesiji, a najduze dvije godine

pismo namjere poslovne banke u izvornom obliku da ¢e izdati garanciju za dobro
ispunjenje obveza iz ugovora o koncesiji koji ¢e se sklopiti s odabranim ponuditeljem
u visini 5 % ponudene vrijednosti investicije s rokom vazZenja Sest mjeseci duzim od
planiranog roka zavrsetka investicijskog ciklusa

uvjerenje nadleZnog tijela za izdavanje lokacijske dozvole da je zahvat prikazan u
idejnom projektu planiran dokumentima prostornoga uredenja

idejni projekt zahvata u prostoru na pomorskom dobru izraden od ovlastenog
projektanta sukladno dokumentima prostornoga uredenja i prema studiji gospodarske
opravdanosti, s time da je na pomorskom dobru izvan luckog podrucja dozvoljena samo
rekonstrukcija postojecih gradevina na na¢in da se planira isklju¢ivo poslovna namjena
(trgovackih, usluznih, servisnih, ugostiteljsko-turistickih, proizvodnih i sli¢nih
namjena).

Razlozi za iskljuéenje ponuditelja su ako ponuda ne sadrzi potpunu

dokumentaciju propisanu ovom Obavije$¢u i dokumentacijom za nadmetanje te ako ponuditelj
ne udovoljava svim uvjetima propisanim ovom Obavijes¢u, dokumentacijom za nadmetanje,
¢lankom 56. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama i ¢lankom 24. Zakona o
koncesijama.

Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 161.197.732,46 eura.

Natjecajna dokumentactja bit ée objavljena u Elektroni¢kom oglasniku javne

nabave Republike Hrvatske.

VL

Ocjenjivanje ponuda obavit ¢e se prema sljedecim kriterijima:




a) ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade 30 %
b) ponudeni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade 30 %
¢) ponudeni iznos ukupnoga investicijskog ulaganja prema studiji

gospodarske opravdanosti 40 %.

Svaki element ponude se vrednuje zasebno, a zbroj ukupne ocjene po kriterijima
ne moze iznositi vise od 1,00.

Promjenjivi dio koncesijske naknade izraGunava se u apsolutnom iznosu prema
prikazanim ukupnim prihodima iz studije gospodarske opravdanosti, a za vrijeme trajanja
koncesije.

Formule i na¢in izra¢una:
a) Koeficijent stalnog dijela koncesijske naknade =

30 % = ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni iznos stalnog dijela koncesijske naknade

b) Koeficijent promjenjivog dijela koncesijske naknade =
30 % * ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade
najvisi ponudeni apsolutni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade

c) Koeficijent ukupne investicije =
40 % > ponudeni iznos ukupne investicije
najvisi ponudeni iznos ukupne investicije.

Promjene naknade za koncesiju (stalnog i promjenjivog dijela) moguce su
temeljem:

1. indeksa potroSackih cijena, odnosno
izmjena posebnog propisa u dijelu kojim se ureduje visina i nacin placanja naknade za

koncesiju.
3. gospodarskih okolnosti koje znacajno utje¢u na ravnotezu odnosa naknade za koncesiju

i procijenjene vrijednosti koncesije koja je bila temelj sklapanja ugovora o koncesiji.

Promjena naknade za koncesiju u skladu sa stavkom 5. ove tocke utvrduje se
ugovorom o koncesiji i posebnim zakonima, a vr§i se ovisno o nastanku okolnosti i/ili
periodi¢no u za to odredenim vremenskim razdobljima ovisno o promjeni potro3ackih cijena.

Odlukom i ugovorom o koncesiji, izabrani ponuditelj bit ¢e obvezan podmiriti
promjenjivi dio koncesijske naknade u postotku sukladno ponudi, s time da apsolutni iznos
promjenjivog dijela koncesijske naknade za cijelo vrijeme trajanja koncesije ne moze biti manji
od apsolutnog iznosa ponudenog na rekapitulacijskom listu.

VII.

Ponuda se dostavlja na adresu Ministarstva mora, prometa i infrastrukture,
10000 Zagreb, Prisavlje 14.




Ponuda se dostavlja u papimatom obliku u zatvorenoj omotnici s nazivom i
adresom davatelja koncesije, nazivom i adresom ponuditelja i s naznakom ,Za javno
prikupljanje ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru u svrhu gradnje i/ili
rekonstrukcije i gospodarskog koristenja postojece luke posebne namjene — luke nautickog
turizma - Marina Zadar i rekonstrukcije i gospodarskog koristenja pomorskog dobra na dijelu
k.o. Zadar* te s napomenom ,,NE OTVARATI".

U obzir ée se uzimati samo ponude koje se predaju na posti, odnosno ovlaStenom
pruZatelju postanskih usluga ili neposrednom predajom u pisarnicu Ministarstva mora, prometa
i infrastrukture, Zagreb, Prisavlje 14, u roku od 60 dana od dana objave Obavijesti o namjeri
davanja koncesije u Elektroni¢ckom oglasniku javne nabave Republike Hrvatske.

Ako je ponuda upucéena postom preporuéeno ili predana ovlaStenom pruzatelju
postanskih usluga, dan predaje posti, odnosno ovlastenom pruZatelju postanskih usluga smatra
se danom predaje Ministarstvu mora, prometa i infrastrukture.

Ponuda mora biti napisana na hrvatskom jeziku i latini¢énom pismu.

Javno otvaranje ponuda obavit ¢e se u prostorijama Ministarstva mora, prometa
i infrastrukture, Zagreb, Prisavlje 14, ¢etvrti dan po isteku roka za predaju ponuda, s po¢etkom
u 14 sati (u slu¢aju da je navedeni dan neradni, otvaranje ponuda bit ¢e prvi sljedeci radni dan).

VIII.

Po objavljenom javnom prikupljanju ponuda davatelj koncesije ima pravo
neprihvacanja svih pristiglih ponuda.
IX.

Postupak na temelju kojeg se donosi Odluka i daje koncesija najpovoljnijem
ponuditelju u svrhu gradnje i/ili rekonstrukcije i gospodarskog koriStenja postojece luke
posebne namjene — luke nauti¢kog turizma - Marina Zadar i rekonstrukcije i gospodarskog
koristenja pomorskog dobra na dijelu k.o. Zadar, javni je postupak.

X.

Ova Obavijest objavit e se u Elektroni¢ckom oglasniku javne nabave Republike
Hrvatske.

ObrazloZzenje

Sukladno ¢lanku 85. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (,,Narodne
novine*, broj 83/23.), luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma — Marina Zadar svrstava
se u luke posebne namjene od znacaja za Republiku Hrvatsku, stoga je sukladno ¢lanku 52.
stavku 3. toga Zakona, Vlada Republike Hrvatske nadlezna za davanje koncesije za
gospodarsko koriStenje iste.

Kao prethodno pitanje raspisivanju natjecaja za dodjelu koncesije, odnosno za
donosenje obavijesti o namjeri davanja koncesije na pomorskom dobru u svrhu gradnje i/ili
rekonstrukcije i gospodarskog koristenja postojece luke posebne namjene — luke nauti¢kog
turizma — Marina Zadar i rekonstrukcije i gospodarskog koristenja pomorskog dobra na dijelu




k.o. Zadar (u daljnjem tekstu: Obavijest), nadlezno tijelo Ministarstva mora, prometa i
infrastrukture donijelo je Rjesenje kojim je utvrdena granica postojece luke posebne namjene
— luke nautickog turizma - Marina Zadar, KLASA: UP/[-342-01/13-01/101,
URBROJ: 530-03-1-2-13-2, od 3. prosinca 2013.

Dio pomorskog dobra, koji se Obavije$¢u daje u koncesiju, upisan je kao takav
u zemlji$noj knjizi.

O navedenoj okolnosti zaprimljeno je misljenje Zupanijskog drzavnog
odvjetnistva u Zadru, broj: U-DO-21/08, od 27. sijecnja 2014. u kojem se isti¢e kako bi se
nekretnine oznacene kao zk.¢.br. 3561 13562, k.o. Zadar svakako trebale obuhvatiti natjecajem
za dodjelu koncesije za predmetnu luku.

Naime, navedene nekretnine, koje se predlaze obuhvatiti s Obavijesti kao dio
izvan lu¢kog podrudja, predstavljale su isto¢ni dio ranije luke te su bile dodijeljene trgovackom
drudtvu Tankerkomerc d.d. iz Zadra, 80-tih godina proslog stoljeca, radi izgradnje luke, stoga
su projektirane kao sastavni dio ranije luke, a sada se ne iskori$tavaju i stoje zapuStene.

U svom misljenju Zupanijsko drzavno odvjetnistvo u Zadru isti¢e kako njihova
funkcija mora i dalje biti vezana za iskori§tavanje i predmet koncesioniranja, te da je isto u
neposrednom interesu kako buduéeg koncesionara luke, tako i Republike Hrvatske.

Pored zk.¢.br. 3561, te 3562/1 i 3562/2, koje su nastale cijepanjem mati¢ne
estice 3562, k.o. Zadar, Obavije$¢u se obuhvaca i zk.¢.br. 3558/2 koja predstavlja obalu i
poveznu ¢esticu zemljista izmedu lu¢kog podrudja i navedenih Cestica izvan luckog podrugja.

Samo luc¢ko podrucje (kopneni i morski dio) obuhvaca zk.¢.br. 3514/1, 3514/2,
3515, 3558/1, 9358, 9321/5,9342/2, 10833, 10834 i 10835, sve k.o. Zadar. Navedene Cestice i
njihove brojéane oznake uskladene su sa sada vazeéim katastarskim i zemlji$noknjiznim
evidencijama. Odredene promjene u broj¢anim oznakama Cestica zemljista nastale su iz razloga
§to je tijekom 2022. godine doslo do katastarske parcelacije i za dio ¢estica promijenjene su
brojéane oznake, a dio ¢estica zemljista je novoformiran.

PovrSina pomorskog dobra — lu¢kog podru¢ja luke posebne namjene — luke
nautickog turizma - Marina Zadar (kopneni i morski dio) koje se daje u koncesiju iznosi 56.211
m?, a povrina pomorskog dobra izvan lu¢kog podru¢ja (kopneni dio) koje se daje u koncesiju
iznosi 3.248 m?. Ukupna povriina pomorskog dobra koje se daje u koncesiju iznosi 59.459 m>.

Predmetna koncesija daje se na razdoblje od 30 godina, raunajuéi od dana
sklapanja ugovora o koncesiji. Procijenjena vrijednost koncesije iznosi 161.197.732,46 eura, a
izracunata je sukladno ¢lanku 20. Zakona o koncesijama.

Pocetni iznos stalnog dijela koncesijske naknade iznosi 2,50 eura po metru
kvadratnom zauzetog pomorskog dobra, s time da ée se iznos stalnog dijela koncesijske naknade
nakon pete godine povecavati svakih pet godina za 0,50 eura po metru kvadratnom zauzetog
pomorskog dobra. Pocetni iznos promjenjivog dijela koncesijske naknade iznosi 5,50 % prihoda
ostvarenog na koncesioniranom podruju, s time da ¢e se nakon pete godine iznos od
promjenjivog dijela naknade povecavati svakih pet godina za 0,50 % prihoda.




Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ove Obavijesti Zalba nije dopustena, a protiv Odluke o davanju koncesije
moze se pokrenuti upravni spor u roku od 30 dana od primitka te Odluke.

KLASA: 022-03/24-04/445
URBROV: 50301-27/27-24-5

Zagreb, 5. prosinca 2024.




